Nettokaltmiete: 14.226,45 €
Betriebskosten: 3.319,50 €
Gesamtmiete: 17.545,95 €
Kaution: 3 Nettokaltmieten

Wohnflache: 948.43 m?
Etage: 0

Baujahr:

Wohnungs-ID: 6026/01212/007/0302

Blumberger Damm 132, 12685 Berlin

GEWERBEEINHEIT MIT 948.43 M2 ZU
VERMIETEN

Jetzt Besichtigung vereinbaren:
Jechiel Skurnik - Zentrales Vermietungscenter:
vermietung@grandcityproperty.de

Samtliche Daten in diesem Exposé sind so griindlich wie mdglich angegeben, dennoch lassen sich Fehler nicht ausschlieRen. Eine Haftung wird ausgeschlossen. Alle Angaben im Exposé
sind daher unverbindlich und etwaige Anderungen vorbehalten. MaBgeblich sind allein die Vereinbarungen des zu schlieBenden Mietvertrages.
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WEITERE INFORMATIONEN

Baujahr 2000

Zustand Es liegen keine Informationen vor
Wesentliche Energietrager Es liegen keine Informationen vor
OBJEKTBESCHREIBUNG

Zur Vermietung steht eine groRziigige Gewerbeeinheit mit einer Gesamtflache von ca. 948,43 m?, gelegen im 4. und 5. Obergeschoss eines
modernen Gebdudes am Blumberger Damm 132 in Berlin-Marzahn.

Die Einheit erstreckt sich iber zwei Etagen, die tiber eine interne Treppe miteinander verbunden sind. Die Raume sind auRergewdohnlich hell,
gepragt durch groRe Fensterflachen sowie teilweise sehr hohe Decken, die ein offenes und modernes Raumgefiihl schaffen.

Der Zustand der Flache ist Rohbau/teilsaniert. Sanitdre Anlagen wurden bereits vorbereitet, wodurch individuelle Ausbauwiinsche effizient
umgesetzt werden kdnnen.

Zwei Dachausstiege er6ffnen zusdtzliche Nutzungs- und Gestaltungsmoglichkeiten. Ein Aufzug fiihrt direkt in die Einheit, was den
reprasentativen Charakter unterstreicht und einen barrierearmen Zugang ermdglicht.

Dank der flexiblen Grundrissgestaltung eignet sich die Flache fir zahlreiche Nutzungsarten wie Biiro, Fitnessstudio, Praxis, Atelier oder weitere
gewerbliche Konzepte.

AUSSTATTUNG

- Interne Treppe zwischen den Etagen

- Aufzug mit direktem Zugang zur Einheit
- Rohbau-/teilsanierter Zustand

- Sanitdre Anlagen vorbereitet

- Teilweise sehr hohe Decken

- GroRe Fensterflachen / sehr helle Raume
- Zwei Dachausstiege

- Starkstromanschluss

- Kiichenanschluss vorhanden

- Reprasentative, moderne Geb3audeanlage
- Sehr gute Arbeitsatmosphare

- Vielfaltige Nutzungsméglichkeiten (Biro, Fitness, Praxis, Atelier u. v. m.)

LAGE

Die Immobilie befindet sich in zentraler und stark frequentierter Lage am Blumberger Damm im Berliner Bezirk Marzahn-Hellersdorf. Die
Umgebung ist gepragt von Wohn- und Gewerbenutzung sowie einer sehr guten Infrastruktur.

Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, gastronomische Angebote und Dienstleister befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die verkehrsgiinstige Lage
sorgt fiir eine sehr gute Erreichbarkeit sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto. Die stark frequentierte StraRe
gewdhrleistet zudem eine hohe Sichtbarkeit und Attraktivitat fir Kunden und Mitarbeiter.



SONSTIGES

Alle Informationen zur Datennutzung und Datenschutzrechten durch Grand City Property Ltd - Zweigniederlassung Deutschland finden Sie

unter: grandcityproperty.de/datenschutz.

Wichtige Hinweise:

« Bitte senden Sie uns keine vertraulichen personenbezogenen Dokumente (z. B. Gehaltsabrechnungen) vor der Besichtigung zu. Sollten Sie
dies dennoch tun, werden diese Dateien umgehend geldscht.

o Der Energieausweis kann bei der Besichtigung vorgelegt werden (ausgenommen Stellplatze/Garagen).

e Die in der Anzeige verwendeten Fotos kénnen Beispielfotos oder KI-generierte Visualisierungen (Kennzeichnung mit ,virtually staged*)
sein, die der besseren Veranschaulichung der Immobilie dienen und von den tatsdchlichen Gegebenheiten abweichen kénnen.

¢ Samtliche Daten in diesem Exposé, einschlieBlich Bilder, Grundrisse und sonstige Beschreibungen wie auch Grundrissgrafiken mit
MaRangaben oder Einrichtungen, dienen ausschlieBlich der allgemeinen Information und stellen keine verbindlichen Zusicherungen dar.
Die Daten sind so griindlich wie mdglich angegeben, dennoch lassen sich Fehler nicht ausschlieRen. Alle Angaben im Exposé sind daher
unverbindlich und etwaige Anderungen vorbehalten. Wir {ibernehmen daher keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat der bereitgestellten Informationen. MaRgeblich sind allein die Vereinbarungen des zu schlieRenden Mietvertrages. Eine
Haftung fiir fahrlassige Fehler oder Abweichungen der Angaben wird - soweit gesetzlich zulassig - ausgeschlossen.

Hinweis: Bei den Fotos in unseren Wohnungsanzeigen handelt es sich teilweise um Beispielbilder aus vergleichbaren Wohnungen, die von den
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort abweichen kénnen. Sdmtliche Daten im Exposé sind so griindlich wie moglich angegeben.


https://www.grandcityproperty.de/datenschutz
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