Nettokaltmiete: 244,00 €
Betriebskosten: 44,00 €
Heizkosten: 68,00 €
Gesamtmiete: 356,00 €
Kaution: 244,00€

Wohnflache: 39.99 m?
Etage: 2

Ausweistyp: Verbrauchsausweis
Energietrager: Gas
Verbrauch 155

/Bedarf In kWh:

EENTS

Wohnungs-ID: 5109/00761/003/0032

Birkenallee 13b, 06862 Dessau-RoBlau

2-ZIMMER-WOHNUNG ZU VERMIETEN

Jetzt Besichtigung vereinbaren:
Juliane Hering - Zentrales Vermietungscenter:
vermietung @grandcityproperty.de

Sémtliche Daten in diesem Exposé sind so griindlich wie méglich angegeben, dennoch lassen sich Fehler nicht ausschlieBen. Eine Haftung wird ausgeschlossen. Alle Angaben im Exposé sind daher unverbindlich und etwaige Anderungen
vorbehalten. MaRgeblich sind allein die Vereinbarungen des zu schlieRenden Mietvertrages.

GCPP



WEITERE INFORMATIONEN

Baujahr 1963

Zustand Gepflegt
Wesentliche Energietrager Gas
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Energieverbrauchswert 155.30 kwh
OBJEKTBESCHREIBUNG

Das 3-stdckige Wohnhaus wurde 1963 erbaut - In der 2. Etage liegt Ihre neue Wohnung.
Lebendige Nachbarschaften und Service vor Ort: Um die optimale Pflege der Anlage kiimmert sich unser Hausmeisterservice.
Offentliche Parkplatze stehen Ihnen und lhren Géasten ebenfalls zur Verfiigung.

Sichern Sie sich Ihren privaten Parkplatz!
In vielen unserer Objekte bieten wir Ihnen die Méglichkeit, private Parkplatze anzumieten.
Jetzt anfragen und bequem parken - schnell, einfach und stressfrei! Sprechen Sie uns an!

*Erhalten Sie bis zum 31.12.2026 in Dessau-RoBlau beim Abschluss eines Mietvertrages fiir eine ausgewahlte Aktionswohnung einen 500 € Wunschgutschein.
Bitte beachten Sie die Teilnahmebedingungen: https://www.grandcityproperty.de/datenschutz/gutschein-aktionen

AUSSTATTUNG

Die 2-Zimmer-Wohnung verteilt sich auf ca.39 m? - clever genutzt - perfekt fiir Minimalisten, Pendler oder den ersten eigenen Riickzugsort.
Ausstattung:

- Wohnbereich mit pflegeleichtem PVC-Bodenbelag und Raufasertapete - neutral gehalten und bereit fiir lhre Einrichtungsideen
- Separate Kiiche mit anthrazitfarbenen Boden- und weiRRen Wandfliesen - Platz zum Kochen, Vorbereiten und GenieRen

- Schlafzimmer - ruhig, gut geschnitten und vielseitig moblierbar

- Badezimmer mit Dusche - praktisch & zeitlos in Anthrazit und Weil3

- Haustiere nach Absprache moglich

- Kellerraum nach Verfligbarkeit - zuséatzlicher Stauraum fiir alles, was nicht taglich gebraucht wird

- Gemeinschaftlicher Trockenraum & Fahrradkeller - ideal fiir Wasche und Zweirad

- Hausmeisterservice - zuverldssige Unterstiitzung rund ums Haus

- Rundum versorgt:

- 24/7 fur Sie erreichbar - auch im Notfall

- Moderner Mieterservice tiber WhatsApp, Telefon, E-Mail und die GCP App: Kontakte, Unterlagen und Anliegen bequem online verwalten

LAGE

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage in der Birkenallee im Dessau-RoRlauer Stadtteil RoRlau. Die Umgebung ist geprégt von gepflegten Ein- und
Mehrfamilienhdusern sowie viel Griin und bietet ein angenehmes, familienfreundliches Wohnumfeld.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindertagesstatten und arztliche Versorgung sind in kurzer Entfernung erreichbar. Auch gastronomische Angebote sowie
Freizeit- und Erholungsméglichkeiten befinden sich in der ndheren Umgebung. Die naturnahe Lage ladt zu Spaziergéngen und Aktivitdten im Freien ein.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut: Bus- und Bahnverbindungen erméglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Dessauer Innenstadt sowie weiterer umliegender
Stadtteile. Uber die nahegelegenen BundesstraRen ist auch eine ziigige Anbindung an das regionale StraRennetz gewahrleistet.

Insgesamt verbindet die Lage ruhiges Wohnen mit einer guten Infrastruktur und bietet damit ideale Voraussetzungen fiir komfortables Wohnen in Dessau-RoBlau.



SONSTIGES

Alle Informationen zur Datennutzung und Datenschutzrechten durch Grand City Property Ltd - Zweigniederlassung Deutschland finden Sie unter: grandcityproperty.de/datenschutz.

Wichtige Hinweise:

« Bitte senden Sie uns keine vertraulichen personenbezogenen Dokumente (z. B. Gehaltsabrechnungen) vor der Besichtigung zu. Sollten Sie dies dennoch tun, werden diese Dateien
umgehend geldscht.

» Der Energieausweis kann bei der Besichtigung vorgelegt werden (ausgenommen Stellplatze/Garagen).

o Die in der Anzeige verwendeten Fotos kénnen Beispielfotos oder KI-generierte Visualisierungen (Kennzeichnung mit ,virtually staged*) sein, die der besseren Veranschaulichung
der Immobilie dienen und von den tatsachlichen Gegebenheiten abweichen kénnen.

¢ Samtliche Daten in diesem Exposé, einschlieBlich Bilder, Grundrisse und sonstige Beschreibungen wie auch Grundrissgrafiken mit MaBangaben oder Einrichtungen, dienen
ausschlieBlich der allgemeinen Information und stellen keine verbindlichen Zusicherungen dar. Die Daten sind so griindlich wie moglich angegeben, dennoch lassen sich Fehler nicht
ausschlieBen. Alle Angaben im Exposé sind daher unverbindlich und etwaige Anderungen vorbehalten. Wir iibernehmen daher keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat der bereitgestellten Informationen. MaBgeblich sind allein die Vereinbarungen des zu schlieBenden Mietvertrages. Eine Haftung fur fahrléssige Fehler oder
Abweichungen der Angaben wird - soweit gesetzlich zuldssig - ausgeschlossen.

Hinweis: Bei den Fotos in unseren Wohnungsanzeigen handelt es sich teilweise um Beispielbilder aus vergleichbaren Wohnungen, die von den tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort
abweichen kénnen. Samtliche Daten im Exposé sind so griindlich wie moglich angegeben.


https://www.grandcityproperty.de/datenschutz

WEITERE BILDER




WEITERE BILDER
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i Alles in einer App: :
, :
*meswes | \Wohnungsangebote, i
g1 Mieter-Service und

—— Treueprogramm!

Jetzt QR-Code [EEEFERE
scannen und GCP
App downloaden! [

Héchste
Mieterzufriedenheit 24/7 Mieterservice







GRUNDRISS 1




GRUNDRISS 2
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