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Jetzt Besichtigung vereinbaren:
Thilo Vetter - Zentrales Vermietungscenter:
vermietung@grandcityproperty.de

Samtliche Daten in diesem Exposé sind so griindlich wie moglich angegeben, dennoch lassen sich Fehler nicht ausschlieRen. Eine Haftung wird ausgeschlossen. Alle Angaben im Exposé
sind daher unverbindlich und etwaige Anderungen vorbehalten. MaBgeblich sind allein die Vereinbarungen des zu schlieBenden Mietvertrages.
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WEITERE INFORMATIONEN

Baujahr 1997

Zustand Nach Vereinbarung
Wesentliche Energietrager Gas
OBJEKTBESCHREIBUNG

Dieses gut geschnittene Ladenlokal mit ca. 63 m? bietet ideale Voraussetzungen fir die Nutzung als Kiosk, Post-/Lotto-Annahmestelle oder
vergleichbares Dienstleistungs- und Einzelhandelskonzept.

Das Ladenlokal verfiigt Giber eine gut nutzbare Verkaufsflache mit Schaufensterfront, die eine optimale Sichtbarkeit und Prasentation ermdglicht.
Der Grundriss ist funktional gestaltet und bietet flexible Gestaltungsmoglichkeiten fiir Verkaufs-, Arbeits- und Servicebereiche. Ergdnzend
stehen Nebenfldchen zur Verfiigung, die beispielsweise als Lager oder Mitarbeiterbereich genutzt werden kénnen.

Durch die Erdgeschosslage und den direkten Zugang von der StraRe ist eine kundenfreundliche Erreichbarkeit gegeben. Die Einheit ldsst sich
individuell an das jeweilige Nutzungskonzept anpassen.

Um die optimale Pflege der Anlage kiimmert sich unser Hausmeisterservice. Offentliche Parkplétze stehen lhnen und Ihren Gasten ebenfalls zur
Verfiigung.

AUSSTATTUNG

Die Flache verteilt sich auf ca. 63m? und 2 Raume und hochwertigen Bad.

LAGE

Das Ladenlokal befindet sich im Stadtteil Herzogenrath-Kohlscheid, einem gewachsenen und gut angebundenen Wohn- und Geschaftsstandort
in der StadteRegion Aachen.

Die Umgebung ist gepragt durch Wohnbebauung, kleinere Gewerbeeinheiten sowie lokale Dienstleister, was fiir eine stabile und regelmaRige
Kundenfrequenz sorgt.

Kohlscheid verfiigt Gber eine sehr gute infrastrukturelle Anbindung. Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Gastronomie sowie Einrichtungen des
téglichen Bedarfs befinden sich im ndheren Umfeld.

Der offentliche Personennahverkehr ist fulaufig erreichbar, zudem besteht eine gute Anbindung an die umliegenden Verkehrsachsen und
Nachbarorte.

Durch die Mischung aus Wohn- und Geschaftsnutzung eignet sich der Standort besonders fiir nachbarschaftsnahe Versorgungs- und
Dienstleistungskonzepte, wie z. B. Kiosk-, Lotto- oder Postangebote.



SONSTIGES

Alle Informationen zur Datennutzung und Datenschutzrechten durch Grand City Property Ltd - Zweigniederlassung Deutschland finden Sie

unter: grandcityproperty.de/datenschutz.

Wichtige Hinweise:

« Bitte senden Sie uns keine vertraulichen personenbezogenen Dokumente (z. B. Gehaltsabrechnungen) vor der Besichtigung zu. Sollten Sie
dies dennoch tun, werden diese Dateien umgehend geldscht.

o Der Energieausweis kann bei der Besichtigung vorgelegt werden (ausgenommen Stellplatze/Garagen).

e Die in der Anzeige verwendeten Fotos kénnen Beispielfotos oder KI-generierte Visualisierungen (Kennzeichnung mit ,virtually staged*)
sein, die der besseren Veranschaulichung der Immobilie dienen und von den tatsdchlichen Gegebenheiten abweichen kénnen.

¢ Samtliche Daten in diesem Exposé, einschlieBlich Bilder, Grundrisse und sonstige Beschreibungen wie auch Grundrissgrafiken mit
MaRangaben oder Einrichtungen, dienen ausschlieBlich der allgemeinen Information und stellen keine verbindlichen Zusicherungen dar.
Die Daten sind so griindlich wie mdglich angegeben, dennoch lassen sich Fehler nicht ausschlieRen. Alle Angaben im Exposé sind daher
unverbindlich und etwaige Anderungen vorbehalten. Wir {ibernehmen daher keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat der bereitgestellten Informationen. MaRgeblich sind allein die Vereinbarungen des zu schlieRenden Mietvertrages. Eine
Haftung fiir fahrlassige Fehler oder Abweichungen der Angaben wird - soweit gesetzlich zulassig - ausgeschlossen.

Hinweis: Bei den Fotos in unseren Wohnungsanzeigen handelt es sich teilweise um Beispielbilder aus vergleichbaren Wohnungen, die von den
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort abweichen kénnen. Sdmtliche Daten im Exposé sind so griindlich wie moglich angegeben.


https://www.grandcityproperty.de/datenschutz
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Alles in einer App:
Wohnungsangebote,
Mieter-Service und
Treueprogramm!

Jetzt QR-Code

scannen und GCP
App downloaden!

GCPP

Héchste
Mieterzufriedenheit

24/7 Mieterservice
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