Nettokaltmiete: 357,00 €
Betriebskosten: 56,00 €
Heizkosten: 52,00 €
Gesamtmiete: 465,00 €
Kaution: 714,00 €

Wohnfléache: 33.96 m?
Etage: 4

Ausweistyp: Verbrauchsausweis
Energietrager: Fernwarme
Verbrauch

/Bedarf In kWh:

ENELTS

81

Wohnungs-ID: 5039/00291/004/0051

Zschampertaue 2, 04207 Leipzig

1-ZIMMER-WOHNUNG MIT BALKON ZU
VERMIETEN

Jetzt Besichtigung vereinbaren:
Juliane Hering - Zentrales Vermietungscenter:
vermietung@grandcityproperty.de

Samtliche Daten in diesem Exposé sind so griindlich wie mdglich angegeben, dennoch lassen sich Fehler nicht ausschlieRen. Eine Haftung wird ausgeschlossen. Alle Angaben im Exposé sind daher unverbindlich und etwaige
Anderungen vorbehalten. MaBgeblich sind allein die Vereinbarungen des zu schlieBenden Mietvertrages.

GCP



WEITERE INFORMATIONEN

Baujahr 1984

Zustand Gepflegt
Wesentliche Energietrager Fernwarme
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Energieverbrauchswert 81.00 kwh
OBJEKTBESCHREIBUNG

Willkommen in lhrem neuen Riickzugsort mit Seendhe - und ganz ohne Hochleistungssport da Personenaufzug inklusive:

Im 4. Obergeschoss des 1984 erbauten Mehrfamilienhauses liegt diese gemitliche 1-Zimmer-Wohnung - ideal fiir alle, die Ruhe lieben, aber nicht auf gute Anbindung verzichten
mochten. Die Wohnung wird frisch renoviert und bietet mit ihrem Balkon einen herrlichen Platz fiir den morgendlichen Kaffee oder den abendlichen Sundowner - nur wenige Minuten
vom Kulkwitzer See entfernt.

Lebendige Nachbarschaften und Service vor Ort: Unsere Mitarbeiter:innen begriiBen Sie in der regelméaRigen Mietersprechstunde im Mieterservicebiro ganz in der Nahe. Um die
optimale Pflege der Anlage kiimmert sich unser Hausmeisterservice.

Sichern Sie sich lhren privaten Parkplatz!
In vielen unserer Objekte bieten wir Ihnen die Moglichkeit, private Parkplatze anzumieten.
Jetzt anfragen und bequem parken - schnell, einfach und stressfrei! Sprechen Sie uns an!

AUSSTATTUNG

Die 1-Zimmer-Wohnung verteilt sich auf ca. 33 m? clever genutzt - perfekt fiir Minimalisten, Pendler oder den ersten eigenen Riickzugsort.
Ausstattung - klein, fein, mit allem drin:

- Balkon - fiir Frischluft, Fernblick und den Topf Basilikum

- Wohnbereich mit PVC-Boden und Raufasertapete - schlicht, pflegeleicht, bereit fiir Ihre Einrichtungsideen

- Kiiche mit PVC-Belag und weiRen Wandfliesen - kochen, schnippeln, genieBen - alles geht

- Modernes Bad mit Dusche, Vorwandmontage und Waschmaschinenanschluss - praktisch & schick in Anthrazit und Weil
- Haustiere? Nach Absprache moglich

- Keller nur nach Verfuigbarkeit - wer zuerst kommt, lagert zuerst

- Gemeinschaftlicher Trockenraum & Fahrradkeller - damit auch Wésche und Drahtesel ein Dach tiber dem Kopf haben
- Hausmeisterservice

- Rundum versorgt:

Mietersprechstunde im Servicebiiro - fiir Fragen, Wiinsche oder gute Ratschldge

Mieterservice - 24/7 auch im Notfall immer fiir Sie erreichbar

LAGE

Top-Lage in Leipzig-Griinau (Lausen-Griinau)

Die Zschampertaue 2 befindet sich im beliebten Stadtteil Lausen-Griinau im Leipziger Siidwesten - in einer angenehm ruhigen und griinen Umgebung. Die StraBe liegt verkehrsberuhigt
in einem gepflegten Wohngquartier mit viel Baumbestand und einem naturnahen Charakter. Die direkte Nachbarschaft ist gepragt von Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie weitlaufigen
Grinflachen - ideal fiir Menschen, die ruhig wohnen und dennoch gut angebunden sein mochten.

Nahversorgung & Infrastruktur

Alle Einrichtungen des téglichen Bedarfs befinden sich ganz in der Néhe:

- Supermérkte (REWE, NETTO), Backereien, Apotheken und arztliche Versorgung sind in wenigen Minuten erreichbar
- Kindertagesstatten, Grund- und Oberschulen sind ebenfalls bequem fuBléufig erreichbar - ideal fiir Familien

- Verschiedene Einkaufs- und Dienstleistungsangebote sind im nahegelegenen Allee-Center Leipzig verfiigbar

Offentlicher Nahverkehr

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet:

- StraBenbahnlinie 1 (Haltestelle ,,Zschampertaue®) in ca. 300 m Entfernung - fahrt im 10-Minuten-Takt direkt ins Leipziger Zentrum
- Buslinie 61 und 66 (Grinolino) bedienen das Gebiet regelmaRig

- S-Bahn-Station ,Leipzig Miltitzer Allee“ (Linien S1und $S10) ist in ca. 10 Gehminuten erreichbar

+ Park + Ride-Platz an der S-Bahn-Station mit Giber 200 Stellplétzen - ideal fir Pendler

Die Verkehrsanbindung macht den Standort besonders attraktiv fiir Berufspendler, Studierende und Familien.

Freizeit & Natur

Die Lage bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Naherholung:

- Der Kulkwitzer See - eines der beliebtesten Leipziger Naherholungsziele - ist in ca. 5 Autominuten oder mit dem Rad erreichbar. Ideal zum Schwimmen, Segeln, Tauchen oder
Spazierengehen.

- Der Schonauer Park ladt zu Spaziergangen, Joggingrunden und Familienausfliigen im Griinen ein

- Vielfaltige Rad- und Wanderwege rund um Lausen und den Leipziger Auenwald erganzen das Freizeitangebot

Fazit:
Die Zschampertaue 2 tiberzeugt durch ihre naturnahe, ruhige Wohnlage bei gleichzeitig hervorragender Infrastruktur und Anbindung - ein attraktiver Standort fiir Familien, Paare und
Berufspendler gleichermaRen.



SONSTIGES

Alle Informationen zur Datennutzung und Datenschutzrechten durch Grand City Property Ltd - Zweigniederlassung Deutschland finden Sie unter: grandcityproperty.de/datenschutz.

Wichtige Hinweise:

e Bitte senden Sie uns keine vertraulichen personenbezogenen Dokumente (z. B. Gehaltsabrechnungen) vor der Besichtigung zu. Sollten Sie dies dennoch tun, werden diese Dateien
umgehend geldscht.

« Der Energieausweis kann bei der Besichtigung vorgelegt werden (ausgenommen Stellplatze/Garagen).

« Die in der Anzeige verwendeten Fotos konnen Beispielfotos oder KI-generierte Visualisierungen (Kennzeichnung mit ,virtually staged“) sein, die der besseren Veranschaulichung
der Immobilie dienen und von den tatsachlichen Gegebenheiten abweichen kénnen.

o Samtliche Daten in diesem Exposé, einschlieRlich Bilder, Grundrisse und sonstige Beschreibungen wie auch Grundrissgrafiken mit MaRangaben oder Einrichtungen, dienen
ausschlieRlich der allgemeinen Information und stellen keine verbindlichen Zusicherungen dar. Die Daten sind so griindlich wie moglich angegeben, dennoch lassen sich Fehler
nicht ausschlieRen. Alle Angaben im Exposé sind daher unverbindlich und etwaige Anderungen vorbehalten. Wir iibernehmen daher keine Gewahr fiir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitdt der bereitgestellten Informationen. MaBgeblich sind allein die Vereinbarungen des zu schlieBenden Mietvertrages. Eine Haftung fiir fahrlassige
Fehler oder Abweichungen der Angaben wird - soweit gesetzlich zuldssig - ausgeschlossen.

Hinweis: Bei den Fotos in unseren Wohnungsanzeigen handelt es sich teilweise um Beispielbilder aus vergleichbaren Wohnungen, die von den tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort
abweichen konnen. Sdmtliche Daten im Exposé sind so griindlich wie moglich angegeben.


https://www.grandcityproperty.de/datenschutz

WEITERE BILDER

Alles in einer App:
Wohnungsangebote,
Mieter-Service und
Treueprogramm!

Jetzt QR-Code E‘
scannen und GCP &
App downloaden! kirECE




WEITERE BILDER

Top renovierte
Wohnungen

Hochste
Mieterzufriedenheit 247 Mieterservice
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